Zinsen stabil, Immobilienmarkt im Aufwind

Der Immobilienmarkt zeigt sich zu Beginn des Jahres 2025 weiterhin
im Aufwind. Haupttreiber dieser Entwicklung sind die Zinssignale der
Europdischen Zentralbank (EZB), die Kaufern und Investoren eine ver-
lassliche Planungsgrundlage bieten. Sicherheit bleibt fiir viele ein zen-
trales Motiv, in Immobilien zu investieren.

Die EZB hat ihre Geldpolitik im vergangenen Jahr mit vier aufeinander folgenden
Zinssenkungen um jeweils 25 Basispunkte weiter gelockert. Der aktuelle Leitzins
liegt nun am oberen Ende der neutralen Zinszone. ,Das passt zur aktuellen Infla-
tionsrate, die leicht Giber dem mittelfristigen Ziel der EZB von zwei Prozent liegt®,
sagt Heiner Herkenhoff, Hauptgeschaftsfiihrer des Bankenverbandes. Bei
Leitzinsen zwischen zwei und drei Prozent gilt die Geldpolitik als neutral - sie
dampft die Nachfrage nicht, stimuliert sie aber auch nicht.
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Das Vertrauen in die Immobilie als sichere Kapitalanlage wird auch durch den An-
stieg der durchschnittlichen Darlehenssumme fiir Wohneigentum unterstrichen. Im
November 2024 nahmen Immobilienkdufer durchschnittlich 314.000 Euro bei
einem Kreditinstitut auf, um ihr Eigenheim zu finanzieren. Mit einem Plus von
1.000 Euro gegeniiber Oktober erreicht die durchschnittliche Darlehenshéhe mit
dieser Summe den bislang hochsten Wert im Jahr 2024. Im Vorjahresmonat nah-
men Kaufinteressenten 26.000 Euro weniger Geld als Bankkredit fiir den Immo-
bilienerwerb auf.

Sicherheit ist aber nicht nur bei Immobilien, sondern auch bei anderen Anlagefor-
men gefragt. Tages- und Festgeldkonten sind trotz sinkender Zinsen immer noch at-
traktiv. Laut Stiftung Warentest gibt es derzeit bis zu 3,55 Prozent Zinsen fiir Tages-
geld und 3,25 Prozent fiir einjdhrige Festgeldanlagen. Gleichzeitig mahnt Finanzex-
pertin Kathy EImenthaler zur Vorsicht: ,,Betriigerische Zins- und Handelsplattfor-
men sind im Internet weit verbreitet”.

Wer in Immobilien investieren moéchte, sollte sich auf dem regionalen Immobilien-
markt umsehen. In Schleswig-Holstein bildet beispielsweise die LBS Immobilien
GmbH ein Netzwerk kompetenter Immobilienexperten, die sich durch langjdhrige
Erfahrung und regionale Marktkenntnis auszeichnen.

Das Jahr 2024 war im Bereich der Baufinanzierung von einem aulergewdhnlich sta-
bilen Zinsniveau geprdgt. Die Schwankungsbreite fiir eine zehnjahrige Baufi-
nanzierung lag bei weniger als 0,5 Prozent. Zum Jahresende 2024 lag der Bestzins
bei 2,90 Prozent. Diese Stabilitat wird von Kaufinteressenten als ,,neue Normalitat"
akzeptiert und tragt zur positiven Entwicklung des Immobilienmarktes bei.

Fiir Kreditnehmerinnen und Kreditnehmer ist die Riickzahlung ihres Darlehens ein
entscheidender Punkt. Die monatliche Rate muss in einem angemessenen Verhalt-
nis zum Einkommen stehen und langfristig tragbar sein. Ein Hebel, um die mo-
natliche Rate zu beeinflussen, ist die Hohe der Tilgung. Sie bestimmt die mo-
natliche Rate und die Laufzeit des Darlehens. Je hoher der Tilgungssatz, desto sch-
neller ist das Darlehen zuriickgezahlt. Im November 2024 lag der anfangliche Til-
gungssatz fiir Immobilienkdufer bei 1,74 Prozent und damit in etwa auf dem Niveau
des Vormonats.

Insgesamt bewegt sich Tilgungssatz seit mehreren Monaten mit einer sehr gerin-
gen Schwankungsbreite von lediglich 0,1 Prozent auf eher niedrigem Niveau. Inner-
halb der Niedrigzinsphase bis zum vierten Quartal des Jahres 2022 waren an-
fangliche Tilgungssatze oberhalb der Zwei-Prozent-Marke blich. Mit Beginn des
Zinsanstiegs in jenem Jahr begann der Abwartstrend der Tilgungshdhe.
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Haben Sie Fragen dazu, wie Sie lhre Investition in Immobilien am besten fi-

nanzieren?

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich.
Wir beraten Sie gern.

Das konnte Sie auch interessieren: Chancen fiir giinstige Finanzierungen verbessern

sich
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https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/chancen-fuer-guenstige-finanzierungen-verbessern-sich.html
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