Wohnungssuche angespannt — Mietpreisbremse
verlangert

Die Mietentwicklung hat sich in den vergangenen zwei Jahren deutlich
von der Immobilienpreisentwicklung abgekoppelt, was in vielen
Grol3stdadten zu einer angespannten Situation bei der Wohnungssuche
fuhrt. Die Politik reagiert darauf mit einer Verlangerung der Mietpreis-
bremse.

I—

Besonders in Berlin ist das Ungleichgewicht zwischen Angebot und Nachfrage offen-
sichtlich. In den letzten zwei Jahren sind die Angebotsmieten fiir Bestandswohnun-
gen um durchschnittlich 9,1 Prozent gestiegen. Im April 2022 lag der Quadratmeter-
preis bei 12,18 Euro, inzwischen ist er auf 13,29 Euro gestiegen. Auch in Miinchen
gab es bisher erfolglose Versuche, den Mietanstieg zu bremsen. Das Mietniveau in
Miinchen ist das hochste in ganz Deutschland. In den letzten zwei Jahren stiegen

Wohnungssuche angespannt — Mietpreisbremse verléangert
LBS Immobilien GmbH | Wellseedamm 14 | 24145 Kiel | www.lbs-immoschleswigholstein.de 1/3



die durchschnittlichen Angebotsmieten um 8,0 Prozent auf 18,58 Euro pro Quadrat-
meter.

In anderen GroRstddten fiel der Preisanstieg etwas moderater aus. In Hamburg stie-
gen die Angebotsmieten um 5,1 Prozent und liegen nun mit 13,99 Euro pro Qua-
dratmeter knapp unter der 14-Euro-Marke. In Frankfurt wurde mit einem Plus von
3,3 Prozent zuletzt ein Durchschnittspreis von 14,07 Euro erreicht.

Die Angebotsmieten in ganz Schleswig-Holstein sind laut ImmoScout24 im ersten
Quartal 2024 im Vergleich zum Vorjahr um 3,82 Prozent gestiegen. Der durchsch-
nittliche Quadratmeterpreis liegt nun bei 9,22 Euro pro Quadratmeter gegeniiber
durchschnittlich 8,88 Euro pro Quadratmeter im ersten Quartal 2023.

Um drastische Mietsteigerungen einzudammen, wurde 2015 die Mietpreisbremse
eingefiihrt, die nun bis 2029 verldangert wurde. Urspriinglich sollte die Mietpreis-
bremse 2025 auslaufen. Danach darf die Miete bei Neu- und Wiedervermietungen
in angespannten Wohnungsmarkten nur noch maximal zehn Prozent (iber der ort-
siiblichen Miete liegen, ausgenommen sind Neubauten und umfassend sanierte
Wohnungen. Die Mietpreisbremse giltin 415 deutschen Stadten und Gemeinden.

Schleswig-Holstein hat die Mietpreisbremse im Dezember 2015 in zw6lf Kommu-
nen eingefiihrt, darunter Kiel, Sylt und mehrere Orte im Hamburger Umland. Als er-
stes Bundesland beschloss die Landesregierung jedoch, die Mietpreisbremse
vorzeitig zum 30. November 2019 abzuschaffen und die Kappungsgrenzenverord-
nung auslaufen zu lassen. Diese Entscheidung hat die Landesregierung inzwischen
korrigiert.

Schleswig-Holstein macht von der Méglichkeit Gebrauch, in Gebieten mit Wohn-
raummangel die Kappungsgrenze fir Mieterhéhungen von 20 auf 15 Prozent in
drei Jahren abzusenken. Die Rechtsverordnung der Landesregierung ist am
01.05.2024 in Kraft getreten und gilt fur finf Jahre. Betroffen sind 62 Gemeinden
in Schleswig-Holstein, darunter Ahrensburg, Biisum, Flensburg, Grémitz, Kiel,
Liibeck, Scharbeutz, Sylt, Wittdiin auf Amrum und Wyk auf Féhr. Dabei handelt es
sich iberwiegend um Orte mit einem attraktiven touristischen Angebot und um Uni-
versitatsstadte.

Die Mietpreisbremse wird kontrovers diskutiert. Je nach politischer Ausrichtung
wird sie entweder als Investitionshemmnis fiir den Wohnungsbau oder als un-
zureichend angesehen, um den Anstieg der Mieten zu stoppen.

Fazit: Aufgrund der zuletzt deutlich gesunkenen Immobilienpreise kénnte es sich
fir Wohnungssuchende in einigen Regionen lohnen, ihre Suche auf Kaufangebote
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auszuweiten, anstatt ausschlieBlich nach Mietwohnungen zu suchen.

Haben Sie Fragen dazu, wo es sich lohnen kdnnte, nach Kauf-angeboten Ausschau
zu halten, anstatt zu mieten?

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich.
Wir beraten Sie gern.

Das kbénnte Sie auch interessieren: Marktstudie: Immobilienpreise und Zinsen weck-
en Hoffnungen
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https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/marktstudie-immobilienpreise-und-zinsen-wecken-hoffnungen.html
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