Wie verandert die Zinswende den Immobilien-
markt?

Hier und da tauchten bereits Hiobsbotschaften auf: Die Immobilien-
preise wurden bald um bis zu ein Viertel absturzen, war da zu lesen.
In solchen Meldungen geht es vor allem um die Sensation und um
Aufmerksamkeit. Dennoch bleibt die Frage: Wie wirkt sich die Zin-
swende auf den Immobilienmarkt aus? Womit mussen Immobilienei-
gentumer rechnen?

Die Zinsen bei Baufinanzierungen haben sich seit Anfang des Jahres fast verdrei
facht. Das dampft die Kauflaune. Die Finanzierung von Immobilien wird von ver-
schiedenen Faktoren beeinflusst. ,Dazu gehoren der Krieg in der Ukraine, die
steigenden Rohstoffpreise und die hohe Inflation”, kommentiert Professor Dr. St-
effen Sebastian von der IREBS. Die langfristigen Zinsen haben in den vergange-
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nen Monaten die grofsten Sprunge seit Jahrzehnten vollzogen. Laut Interhyp la-
gen die zehnjahrigen Bauzinsen im Januar 2022 noch bei 1,0 Prozent, Anfang
Mai 2022 aber bereits bei 2,66 Prozent. So hoch waren die Hypothekenzinsen
zuletzt im Jahr 2014. Der Unterschied ist jedoch, dass damals die Immobilien-
preise und der Finanzierungsbedarf wesentlich niedriger lagen als heute.

Die Finanzwelt hatte sich an die niedrigen Zinsen der vergangenen Jahre gewoh-
nt. Die Europaische Zentralbank verfolgte jahrelang eine expansive Geldpolitik
im Nullzinsbereich, um die Wirtschaft anzukurbeln - was eigentlich gar nicht
ihre Aufgabe ist. Sie hat mit dem vielen billigen Geld auf dem Markt unter an-
derem den Boom auf dem Immobilienmarkt sowie die Preisexplosion bei den
Sachwerten und Aktien ausgelost.

Wegen der hohen Inflation haben die Notenbanken in den USA und GrofSbritan-
nien bereits eine Wende in ihrer Geldpolitik vollzogen. Die Europaische Zentral-
bank, EZB, zieht jetzt nach und besinnt sich auf ihre eigentliche Aufgabe, nam-
lich die Geldwertstabilitat zu sichern und die Inflation auf zwei Prozent zu be-
grenzen.

Zum ersten Mal seit uber zehn Jahren wird sie im Juli den Leitzins anheben, ei-
nen weiteren Schritt stellt sie fiir September in Aussicht. Damit leitet die EZB
die Zinswende ein. Fur die kommenden Monate erwarten Finanzfachleute keine
so drastische Entwicklung mehr wie zu Beginn des Jahres, aber ein weiter stei-
gendes Niveau bei den Zinsen.

Die Finanzierungskosten beim Kauf eines Eigenheims werden sich erhohen, er-
lautert Prof. Dr. Rainer Jakubowski, Experte fuir Banking & Finance an der FOM
Hochschule in Frankfurt am Main. Er weist aber auch darauf hin, dass die Fi-
nanzierungsmoglichkeiten nicht allein vom Zinsniveau abhangen, sondern
mafsgeblich von der Hohe der Anschaffung.

Diese Empfehlung macht deutlich, auf welche Weise sich die erschwerten Fi-
nanzierungsbedingungen auf die Preisentwicklung von Immobilien auswirken.
Der Zinswende folgt die Immobilienpreiswende. Ob und in welchem Ausmafs sich
die Zinswende auf die Preissteigerungen bei Immobilien auswirkt, bleibt
abzuwarten.

Das Preisniveau von Immobilien in Schleswig-Holstein ist im Vergleich mit den
sudlichen Bundesldndern relativ niedrig. Wer sich also entschliefSt, hierzulande
Eigentum zu erwerben, findet Immobilienangebote zu attraktiven Preisen und
bekommt eine gunstige Finanzierung.
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Haben Sie Fragen dazu, wo es in Schleswig-Holsteins die attraktivsten Immobilie-
nangebote gibt?

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich.
Wir beraten Sie gern.

Das konnte Sie auch interessieren: Finanzierung: Bauzinsen konnten weiter
steigen
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https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/finanzierung-bauzinsen-koennten-weiter-steigen.html
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