Online-Bewertungtools: Was sie konnen und
was nicht

Wenn Sie verkaufen wollen, brauchen Sie zuallererst Klarheit
daruber, wie viel Thre Immobilie wert ist. Mit einem Online-Rechner
erhalten Sie schnell und einfach eine erste Orientierung. Diese kann
in der Tat eine wertvolle Information sein, taugt aber keinesfalls als
Angebotspreis. Denn der Preis, mit dem Sie an den Markt gehen, ist
so wichtig fur einen erfolgreichen Verkaufsprozess wie kaum ein an-
derer Faktor. Die Berechnung per Online-Tool kann weder ein profes-
sionelles Gutachten noch eine wohluberlegte Preisstrategie ersetzen.

I—

Online-Rechner fur die Immobilienbewertung, wie sie auf vielen Maklerseiten zu
finden sind, haben den grofSen Vorteil, dass sie mithelos zu jeder Zeit nutzbar
sind und im Handumdrehen ein Ergebnis liefern. Es missen nur wenige Daten
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eingegeben werden, wie der Standort der Immobilie, die Anzahl der Zimmer, die
Wohnflache, der Zustand und die Art des Objekts und vielleicht noch ein paar
weitere.

Auf welche Daten ein Online-Rechner zuruckgreift, bleibt sein Geheimnis

Das Tool vergleicht nun Ihre eingegebenen Daten mit ahnlichen Immobilien, die
in letzter Zeit verkauft wurden, und spuckt einen Preis aus, der sich aus diesem
Vergleich ergibt. Wie nahe der so berechnete Preis am tatsachlichen Verkehrsw-
ert Threr Immobilie liegt, hangt zum einen von der Qualitat und Aktualitat der
Daten ab, mit denen der Algorithmus des Bewertungstools arbeitet. Zum an-
deren kommt es auch darauf an, wie gut sich Thre Immobilie mit andern ver-
gleichen lasst. Ein solcher Vergleich ist fur ahnlich geschnittene Eigentumswoh-
nungen bekanntlich leichter als fur Einfamilienhauser, bei denen fur eine
angemessene Preisfindung viele individuelle Faktoren zu berucksichtigen sind.

Die Datenlage in GrofSstadten ist typischerweise besser, da hier mehr Immo-
bilien verkauft werden als in landlichen, dunn besiedelten Regionen, und somit
mehr kurzlich erzielte Verkaufspreise als Vergleichsdaten zur Verfugung stehen.
Doch ein Nachteil ist, dass Sie nicht nachvollziehen konnen, welche Daten da tat-
sachlich verarbeitet werden. Und wenn diese Daten nicht stimmen, weil zum
Beispiel Angebotspreise anstelle der tatsachlich erzielten Verkaufspreise
herangezogen werden, verfalscht das naturlich das Ergebnis.

Eine Online-Bewertung ist gut zur Orientierung, aber zur Preisfindung gehort
mehr!

Das alles bedeutet keineswegs, dass von einer Benutzung solcher Bewertungs-
tools grundsatzlich abzuraten ware. Sie liefern Thnen als Eigentumer eine sehr
nutzliche erste Orientierung. Experten warnen jedoch davor, es bei dieser ersten
groben Wertbestimmung zu belassen und die Wichtigkeit eines sorgfaltig ermit-
telten Angebotspreises zu unterschatzen. Ist der Preis, den der Online-Rechner
ermittelt hat, zu hoch, und Sie gehen damit an den Markt, so finden sich keine In-
teressenten und der Verkaufsprozess zieht sich in die Lange. Mit einem zu nie-
drig angesetzten Angebotspreis finden Sie zwar leichter Interessenten, lassen
sich aber die Chance auf einen besseren Verkaufserlos entgehen - womoglich
ohne es zu merken.

Nur ein professioneller Makler, der sich mit der Marktlage in Threr Region
bestens auskennt, kann nach einer Besichtigung der Immobilie unter Berucksich-
tigung aller individuellen Besonderheiten einen wirklich realistischen Marktwert
ermitteln. Seine Vorgehensweise ist fur Sie als Eigentumer aullerdem transpar-
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ent und nachvollziehbar. Ferner berat er Sie im Hinblick auf eine geeignete
Preisstrategie, die ebenfalls sehr wichtig ist, um beim Verkauf den best-
moglichen Preis zu erzielen.

Mochten Sie genau wissen, wie viel [hre Immobilie wert ist?

Kontaktieren Sie uns! Wir beraten Sie gern.
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