Mietmarkt: Weniger Angebote, hohere Mieten

Der deutsche Wohnungsmarkt bleibt von einer hohen Nachfrage und
einem knappen Angebot gepragt. Wahrend sich die Kaufpreise fur
Wohnimmobilien nach den Turbulenzen der vergangenen Jahre weit-
gehend stabilisiert haben, ziehen die Mieten weiter deutlich an.

I—

Vor allem in den Ballungsraumen wird es fur Wohnungssuchende zunehmend
schwieriger, bezahlbaren Wohnraum zu finden. Viele weiten den geografischen
Radius ihrer Suche aus oder beziehen neben dem reinen Mietmarkt auch den Im-
mobilienkaufmarkt mit in die Suche ein.

Im zweiten Quartal 2026 entwickelten sich die Kaufpreise vergleichsweise mod-
erat. Darauf weist der aktuelle Wohnindex des Instituts der deutschen Wirtschaft
(IW) hin. Sowohl Eigentumswohnungen als auch Ein- und Zweifamilienhauser
verteuerten sich gegenuber dem Vorjahresquartal lediglich um 0,8 Prozent.
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Auf dem Mietmarkt zeigt sich dagegen ein anderes Bild: Die bundesweiten Ange-
botsmieten stiegen innerhalb eines Jahres um vier Prozent und damit deutlich
starker als die Verbraucherpreise, die um 2,6 Prozent zulegten. Besonders
kraftige Mietanstiege verzeichneten Koln mit 7,9 Prozent sowie Hamburg mit 5,5
Prozent.

Ein wesentlicher Preistreiber ist das sinkende Angebot an Mietwohnungen. Bun-
desweit werden heute rund zwolf Prozent weniger Wohnungen zur Miete ange-
boten als Anfang 2022. In einigen Grofsstadten ist der Ruckgang noch wesentlich
ausgepragter. Hamburg verzeichnet ein Minus von 57 Prozent, Frankfurt am
Main 43 Prozent und Leipzig 40 Prozent. Eine Ausnahme bildet Berlin: Dort hat
sich das Wohnungsangebot inzwischen wieder erholt und liegt uber dem Niveau
von 2022. Als Ursache gilt unter anderem das Auslaufen des fruheren Mieten-
deckels, der den Markt zeitweise stark beeinflusst hatte.

Auf dem Markt fur Kaufimmobilien ist die Situation dagegen etwas anders. Eigen-
tumswohnungen sowie Ein- und Zweifamilienhauser werden inzwischen haufiger
angeboten als noch vor wenigen Jahren. Allerdings ist dies nicht auf eine stei-
gende Neubautatigkeit zuruckzufuhren. Vielmehr erschweren hohere Fi-
nanzierungskosten vielen Haushalten den Immobilienkauf, sodass Verkauf-
sprozesse langer dauern und mehr Objekte am Markt verbleiben.

Nach Einschatzung der IW-Experten tragt auch die geringe Umzugsbereitschaft
zur angespannten Lage auf dem Mietmarkt bei. Viele Haushalte bleiben trotz
veranderter Lebensumstande in ihren bisherigen Wohnungen, weil sie von ver-
gleichsweise gunstigen Bestandsmieten profitieren. Ein Wohnungswechsel
wurde haufig deutlich hohere Mietkosten bedeuten. Dadurch wird vorhandener
Wohnraum weniger effizient genutzt.

Auch das Kieler Institut fur Weltwirtschaft (IfW Kiel) hat seinen aktuellen
GREIX-Mietpreisindex veroffentlicht. Fur den Index werden die Angebotsmieten
von Wohnungen in 37 deutschen Stadten und Regionen ausgewertet, darunter
die 30 bevolkerungsreichsten Stadte Deutschlands. , Die Angebotsmieten steigen
nominal weiterhin um rund drei Prozent. Da die Teuerung aber auch nach oben
kletterte, verbleibt im Jahresvergleich real nur ein Plus von 0,3 Prozent” sagt Jo-
nas Zdrzalek, Projektleiter GREIX, I[fW Kiel. Nach Einschatzung des Instituts ist
fur die Entwicklung der Mietpreise weniger der bundesweite Durchschnitt
ausschlaggebend, vielmehr sind es die erheblichen Unterschiede zwischen den
einzelnen Stadten.

Langfristig konnen vor allem mehr Wohnungsneubau, ein grofSeres Angebot an

Mietwohnungen und eine hohere Mobilitat auf dem Wohnungsmarkt dazu beitra-
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gen, den Preisdruck zu verringern.
Haben Sie Fragen dazu, wie Sie Thre Wohnwunsche umsetzen konnen?

Nehmen Sie unverbindlich Kontakt mit uns auf.
Wir beraten Sie gerne.

Das konnte Sie auch interessieren: Wo wollen wir wohnen? Land, Kleinstadt oder
Grol3stadt?
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https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/wo-wollen-wir-wohnen-land-kleinstadt-oder-grossstadt.html
https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/wo-wollen-wir-wohnen-land-kleinstadt-oder-grossstadt.html

