IW-Wohnindex: Eigentum wird wieder ersch-
winglicher

Der Erwerb von Wohneigentum ist erschwinglicher geworden, auch
wenn die Preise fiir Eigentumswohnungen im Vergleich zum Vorjahr, in
dem die Preise deutlich gesunken waren, wieder leicht gestiegen sind.
Sinkende Zinsen und steigende Einkommen schaffen bessere Voraus-
setzungen fiir den Erwerb von Wohneigentum.

I—

Laut aktuellem IW-Wohnindex verfiigen die Haushalte iber mehr verfiigbares
Einkommen - nicht zuletzt dank der erfolgreichen Tarifabschliisse der vergangenen
Jahre. Gleichzeitig erleichtert das gesunkene Zinsniveau die Finanzierung. Den-
noch bleibt festzuhalten, dass Wohneigentum im vergangenen Jahrzehnt zeitweise
erschwinglicher war. So mussten Familien Anfang 2018 weniger als 30 Prozent
ihres monatlichen Haushaltseinkommens fiir Wohneigentum aufwenden. Eine Riick-
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kehr zu diesen historischen Werten halt das Institut der deutschen Wirtschaft (IW)
allerdings fiir unwahrscheinlich.

Gleichzeitig entwickeln sich die Mieten vergleichsweise dynamisch: Die Neuver-
tragsmieten in Deutschland stiegen im Vergleich zum Vorjahr um 5,2 Prozent, in
den sieben gréRten deutschen Stadten sogar um 7,2 Prozent. Wahrend die Mieten
steigen, stabilisieren sich Kaufpreise und Finanzierungskosten:

Ist jetzt der richtige Zeitpunkt fiir Wohneigentum?

Die Erschwinglichkeit von Wohneigentum gibt an, wie leicht sich private Haushalte
Wohneigentum leisten kénnen, ohne ihre finanzielle Stabilitdt zu gefahrden. Sie
hangt von verschiedenen Faktoren ab: Steigen die Kaufpreise fiir Immobilien, sinkt
in der Regel die Erschwinglichkeit, da mehr Eigenkapital oder hohere Kredite er-
forderlich sind. Niedrige Zinsen senken die monatliche Belastung fiir Hypotheken
und erleichtern so den Zugang zu Wohneigentum. Steigende L6hne und Gehalter
erhéhen die Erschwinglichkeit, da die Haushalte bei konstanten Preisen oder
Zinsen einen groReren Teil ihres Einkommens fir Wohneigentum aufwenden kon-
nen. Steigende Lebenshaltungskosten, die sich in einer hoheren Inflationsrate nied-
erschlagen, kénnen die Erschwinglichkeit verringern, da weniger Geld fiir die Fi-
nanzierung von Wohneigentum zur Verfliigung steht.

Zusammenfassend ldsst sich also sagen, dass die Erschwinglichkeit ein MaR dafiir
ist, inwieweit sich Menschen den Erwerb und die Instandhaltung von Wohneigen-
tum leisten kénnen.

Das IW-Institut hat die Erschwinglichkeit von Wohneigentum detailliert untersucht:
Der Anteil des Haushaltseinkommens fiir Wohneigentum ist von unter 30 Prozent
auf bis zu 45 Prozent Ende 2022 gestiegen, aktuell liegt der Wert mit 40 Prozent
wieder niedriger. Der rechnerische Einkommensanteil fiir Mietzahlungen ist eben-
falls gestiegen —von 30 Prozent im Jahr 2018 auf 33 Prozent im Jahr 2024 — wird
aber bei weiterhin stark steigenden Mieten voraussichtlich weiter wachsen.

Potenzielle Kdufer in Schleswig-Holstein sollten die Vor- und Nachteile von Wohnei-
gentum sorgfaltig abwdgen. Wer tiber den Kauf einer Eigentumswohnung nach-
denkt, sollte sich mit den Besonderheiten dieser Wohnform auseinandersetzen.
Das ,Handbuch Eigentumswohnung* der Stiftung Warentest bietet hierzu praxisna-
hes Wissen von der Auswahl der geeigneten Wohnung liber die Finanzierung bis
hin zu Verwaltungsfragen.

Der Erwerb von Wohneigentum kann sich langfristig finanziell lohnen. Selbstnutzer
sparen Mietkosten, Vermieter profitieren von Mieteinnahmen. Wie Interessenten
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die passende Immobilie finden und welche rechtlichen Grundlagen dabei zu beacht-
en sind, erlautert das Handbuch ausfihrlich.

Haben Sie Fragen dazu, wie Sie die Sanierung lhres Hauses sicher finanzieren kon-
nen?

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich.
Wir beraten Sie gern.

Das kénnte Sie auch interessieren: Finanzierung bietet wieder bessere Perspektiven
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https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/finanzierung-bietet-wieder-bessere-perspektiven.html

