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Ist der Immobilienmarkt Giberhitzt?

Hat sich der Immobilienmarkt heiR gelaufen, ist er gar tiberhitzt? Oder
hat sich womdglich bereits eine Immobilienblase gebildet, die kurz da-
vor ist zu platzen? Erfahren Sie hier Hintergriinde und Ursachen fir
den Boom und die enorme Preisentwicklung von Immobilien.

Beim Vermégensaufbau spielen Immobilien eine wichtige Rolle. Unabhéngig vom
derzeitigen Boom war dieses Grundprinzip auch in den vergangenen Jahrzehnten
und sogar in Stagnationsphasen Teil einer erfolgreichen Anlagestrategie. Immo-

bilien bieten ja nicht nur ein Zuhause, sondern sind auch ein sicherer Baustein fiir
die Altersvorsorge.

Viele Interessierte fragen sich angesichts der hohen Preise inzwischen aber, ob ein
Kauf jetzt noch sinnvoll ist.

Die Verunsicherung mag im Zusammenhang stehen mit immer neuen Meldungen, in
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denen von Uberhitzung und Blase die Rede ist. Diese beruhen iiberwiegend auf dem
Frithjahrsgutachten des Rats der Inmobilienweisen, die vergleichbar mit den
Wirtschaftsweisen regelmdfig iiber die Lage der Immobilienbranche berichten. ,Die
nochmaligen Anstiege und das enorme Niveau der Kaufpreise sind sowohl (iber-
raschend als auch durchaus beéingstigend”, heif3t es im aktuellen Gutachten.

Warum ist das so? Entscheidend ist die aktuelle Situation am Immobilienmarkt. Die
Nachfrage nach Immobilien ist deshalb so stark, weil die Zinsen fiir ein Darlehen im-
mer noch sehr niedrig sind und Wohnraum knapp ist. Der Inmobilienmarkt boomt
aber vor allem deshalb, weil es — begiinstigt durch die Niedrigzinsphase — an An-
lagealternativen mangelt. Viele Anleger und Anlegerinnen weichen auf Immobilien
aus, weil andere Wertanlagen nicht gut genug verzinst werden.

Bei der Preisbildung von Immobilien und auch bei der Preisermittlung durch Gu-
tachter oder Sachverstéindige spielen verschiedene Faktoren eine Rolle. Dazu ge-
héren Lage und Infrastruktur, Alter und Zustand, Wohnfléche und Grundstiicksgréf3e.

Tatsdichlich sind einige Kédufer und Kduferinnen in letzter Zeit aber bereit gewesen,
liberteuerte Summen zu zahlen, auch wenn der Gegenwert der Inmobilie dem Kauf-
preis gar nicht entspricht. Bei privaten Verkdufen ist eine Wertermittlung vor dem
Verkauf manchmal gar nicht erfolgt. Die notwendigen Bewertungsunterlagen von
Fachleuten liegen iiberhaupt nicht vor. Der Angebotspreis bezieht sich in diesen
Féllen nicht auf den Marktwert, sondern ist ein Fantasiepreis. Zwischen zehn und 30
Prozent aller Wohnungen und Hduser liegen (iber dem, was die Daten fiir Bodenwert
und Region eigentlich aussagen. Diese Zahlen sind die Ursache fiir Warnungen von
Experten vor einer Uberhitzung des Marktes.

Kaufinteressierte miissen sich derzeit noch auf weiter steigende Preise einstellen —
besonders in den Metropolregionen. Dort verteuert sich Wohneigentum um einen
zweistelligen Prozentsatz. Betroffen ist zum Beispiel der schleswig-holsteinische
Speckgiirtel um Hamburg herum. Aber auch andere Regionen in Schleswig-Holstein
mit guter Verkehrsanbindung an gréf3ere Stddte wie Kiel, Flensburg, Neumdiinster,
Schleswig oder Liibeck kénnen mit weiter steigenden Preisen rechnen.

Fazit: Der Immobilienkauf lohnt sich immer noch fiir Selbstnutzende und Anleger:in-
nen, die auf lange Sicht planen, und fiir Eigentiimer, die ihr Inmobilienvermégen jet-
zt umschichten wollen

Haben Sie Fragen dazu, welcher Kaufpreis dem Gegenwert eines Hauses oder einer
Wohnung entspricht und wie hoch der Spielraum beim Angebotspreis ist?

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich.
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Wir beraten Sie gern.

Das kdnnte Sie auch interessieren:
https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/durch-wohneigentum-ue
ber-ein-sicheres-vermoegen-verfuegen.html
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