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Immobilienmarkt erlebt allmahlichen Umsch-
wung

Der Immobilienmarkt hat mehr als zehn Jahre lang von einem
aulSergewohnlichen Immobilienboom profitiert. MalSgeblich dafur
waren die niedrigen Bauzinsen. Mit der Zinswende andern sich nun
die Bedingungen des Marktes. Die deutlich gestiegenen Zinsen leit-
en einen allmahlichen Umschwung ein, der sich auf die Kaufpreise
fur Immobilien auswirken wird.
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Die grofsen Portale fiir Immobilienangebote bemerken bereits erste Verdnderun-
gen. Das Ende des Immobilienbooms naht, berichtet die Immowelt-Group: In
zehn von 14 GrofSstadten stagnieren oder sinken die Kaufpreise voraussichtlich
bis Ende des Jahres. Die Zeit der grofSen Preissteigerungen sei voraussichtlich
vorbei.
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Der Immobilienboom geht jetzt langsam zu Ende, stellt auch Immoscout24 fest.
Die Kauflaune in Metropolen wie Dusseldorf, Frankfurt am Main und Hamburg
gehe drastisch zuruck. Die hohe Inflation in Deutschland schlage immer starker
auf den Immobilienmarkt durch. Die Nachfrage nach teuren Luxus-Neubauwoh-
nungen sei in funf der sieben deutschen Top-Metropolen von Januar bis April
2022 zum Teil stark gesunken.

Insgesamt ist die Nachfrage nach Immobilien zum Kauf im ersten Quartal 2022
um 17 Prozent eingebrochen. Der Verkauf von Wohn-immobilien dauert langer
als im Vorjahr. Es ist schwieriger geworden als im vorigen Jahr, Kaufwillige zu
finden. Deutlich mehr Menschen suchen wieder nach Angeboten zur Miete.

Die Quadratmeterpreise fur Neubau-Eigentumswohnungen waren in den vergan-
genen funf Jahren in Deutschlands Metropolen kontinuierlich gestiegen. Die
Teuerungsrate von 2017 bis 2022 lag zwischen 25 Prozent in Munchen und bis
zu uber 70 Prozent in Berlin oder Dusseldorf. Jetzt ist die Nachfrage, gemessen
in Kontaktanfragen pro Woche, in Disseldorf im Schnitt um 73 Prozent, in Koln
um 46 Prozent, in Frankfurt am Main um 44 Prozent und in Hamburg um 26
Prozent zuruckgegangen.

Gestiegene Bauzinsen, Unsicherheiten durch den Krieg in der Ukraine und die
hohe Inflation fihren besonders bei dlteren, sanierungsbedurftigen Immobilien
zu einem Nachfrageruckgang.

Ein genauer Blick auf die einzelnen Regionen Deutschlands lohnt sich, sagen die
Fachleute des Hamburgischen WeltWirtschaftsInstituts HWWI. Kunftige Preisan-
stiege erwarten sie noch in vielen Grofsstadten. Wer jetzt in Immobilien in-
vestieren will, solle auf zwei Faktoren achten: auf moderate Kaufpreise im Ver-
gleich zur Nettokaltmiete und auf die zu erwartende Wertentwicklung.

In den Stadten, in denen die Preise zuletzt noch einmal stark angezogen sind,
fuhren die gestiegenen Bauzinsen noch nicht zu einer kompletten Trendumkehr.
Der erwartete Ruckgang bei der Nachfrage sorgt aber dafur, dass die Preiskur-
ven bis Jahresende stark abflachen. So wird fur Munchen nur noch ein geringer
Preisanstieg von einem Prozent geschdatzt. Die Preisspitze durfte dann erreicht
sein. Fur Hamburg wird noch eine Steigerung des Quadratmeterpreises um zwei
Prozent bis zum Jahresende erwartet.

In den meisten Stadten werden die Kaufpreise stagnieren, beziehungsweise

leicht in die eine oder andere Richtung schwanken. Das gilt auch fir die meisten
Lagen in Schleswig-Holstein, wo der Boom der vergangenen Jahren sich ohnehin
nicht so drastisch ausgewirkt hatte. Der Umschwung wird daher im noérdlichsten
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Bundesland vermutlich ebenfalls moderat ausfallen. Stabile Entwicklungen wer-
den in Stadten mit Fachhochschulen und Universitaten erwartet wie Kiel, Flens-
burg, Lubeck oder Heide.

Haben Sie Fragen dazu, wie sich die Kaufpreise fur Immobilien in Ihrer Region
zukunftig entwickeln werden?

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich.
Wir beraten Sie gern.

Das konnte Sie auch interessieren: Gut angelegt: Wohnimmobilien in kleineren
Stadten rentabler
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https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/gut-angelegt-wohnimmobilien-in-kleineren-staedten.html
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