Gute Finanzierung ermdglicht Immobilieneigen-
tum

Warten lohnt sich nicht mehr. Wer zukiinftig im Eigenheim leben
mochte, sollte jetzt aktiv werden. Die Zinsen werden im laufenden Jahr
voraussichtlich stabil bleiben und Immobilien sind im Langzeitver-
gleich vergleichsweise erschwinglich.

Nach einer Phase der Stabilisierung setzte gegen Ende des vergangenen Jahres
eine leichte Zinserh6hung ein. Zum Jahresbeginn 2026 gaben die Zinsen jedoch
wieder nach und ermdglichen aktuell glinstige Finanzierungsangebote.
Gleichzeitig bescheinigt der IW-Erschwinglichkeitsindex dem Wohneigentum in
Deutschland eine flaichendeckend bessere Erschwinglichkeit. Sorgfdltige Planung
zahlt sich jetzt aus.

Hdhere Zinsen bedeuten fir Darlehensnehmer:innen zwar hhere Monatsraten,
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doch die Erschwinglichkeit von Immobilien hat sich in den vergangenen Jahren
verbessert. Zwar sind die Immobilienpreise zuletzt wieder leicht gestiegen, sie lie-
gen aber immer noch unter den Hochstwerten aus dem Jahr 2022. Gleichzeitig stie-
gen die Reall6hne.

Der IW-Erschwinglichkeitsindex hat die Erschwinglichkeit von Eigentumswohnun-
gen untersucht. Mit aktuell 128 Punkten liegt der Index iiber der Schwelle von 100
Punkten und damit deutlich im erschwinglichen Bereich. Im bundesweiten Durch-
schnitt benétigten die untersuchten Modellhaushalte 29 Prozent ihres verfiigbaren
Haushaltsnettoeinkommens fiir die Finanzierung der Eigentumswohnung. Im Okto-
ber 2023 lag der Indexwert noch bei 118 Punkten. Ein Wert von 100 bedeutet, dass
35 Prozent des Einkommens in die Rate flieRen. Dies ist die Schwelle, ab der ein Im-
mobilienkauf als erschwinglich klassifiziert wird. Index-Werte tiber 100 sind ent-
sprechend erschwinglicher. Liegt der Indexwert unter 100, libersteigt die Belas-
tung diese Schwelle.

Bundesweit ist die Erschwinglichkeit im griinen Bereich, in den Metropolen bleibt
die Lage jedoch angespannt. In Stadten wie Miinchen, Berlin, Hamburg, Frankfurt
und Koln liegt der Index weiterhin unter 100.

Finanzfachleute halten gleichbleibende Zinsen in den ndachsten sechs Monaten fiir
realistisch. Grundlage dieser Einschdtzung ist die Erwartung, dass die Leitzinsen
der EZB in naher Zukunft unverandert bleiben werden, da sich die Inflation in der
Eurozone beim Zielwert von zwei Prozent einpendeln wird. Langfristige Kred-
itzinsen unterliegen hingegen Schwankungen, die unter anderem durch die stei-
gende Staatsverschuldung, den Inflationsausblick sowie das erwartete
Wirtschaftswachstum beeinflusst werden.

Die durchschnittliche Darlehenssumme bei der Immobilienfinanzierung stieg im
Dezember auf 282.829 Euro. Das waren 5.000 Euro mehr als im Vormonat und der
hochste Stand seit knapp vier Jahren. Die Griinde fiir die steigende Darlehens-
summe sind vielfdltig: Beispielsweise wird liberproportional weniger Eigenkapital
eingesetzt oder Kaufinteressierte leisten sich mehr Fremdkapital.

Die geopolitischen Unsicherheiten wirken sich auch auf die Finanzmarkte aus. Aus
demselben Grund suchen Anleger wieder nach sicheren ,Hifen“, zu denen Immo-

bilieninvestitionen traditionell gehdren. Die eigene Immobilie gilt auch emotional
als sicherer Ort, der liber die reine Geldanlage hinaus Verldsslichkeit vermittelt.

Kaufinteressierte sollten sich von der Zinsentwicklung nicht abschrecken lassen,
sondern ihre individuelle Erschwinglichkeit priifen und sich gut beraten lassen. Fiir
den weiteren Quartalsverlauf werden stabile Bauzinsen mit leichten Schwankungen
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erwartet. Wer die passende Immobilie gefunden hat, sollte die Chancen des
aktuellen Marktes jetzt nutzen und nicht zégern.

Haben Sie Fragen dazu, wie Sie den Kauf lhrer eigenen Immobilie am besten fi-
nanzieren?

Nehmen Sie unverbindlich Kontakt mit uns auf.
Wir beraten Sie gerne.

Das kdnnte Sie auch interessieren: 2026: Immobilienmarkt mit optimistischen
Vorzeichen
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https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/2026-immobilienmarkt-mit-optimistischen-vorzeichen.html
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