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Finanzierung: Wie entwickeln sich die Bauzinsen
im Jahr 2026?

Wohneigentum gilt seit Jahrzehnten als stabile Säule des Vermögen-
saufbaus und als verlässliche Ergänzung zur Altersvorsorge. Nach ein-
er Phase stark gestiegener Bauzinsen haben sich die Rahmenbedingun-
gen bei der Finanzierung von Immobilien zuletzt spürbar verbessert.

Maßgeblich für diese Entwicklung ist die Geldpolitik der Europäische Zentralbank

(EZB). Im Februar 2026 beließ die EZB ihre Leitzinsen unverändert auf dem Niveau

vom Juni 2025 und setzte damit ihre Zinspause fort. Hintergrund ist die Erwartung,

dass sich die Inflation mittelfristig dem Zielwert von zwei Prozent annähert. Dieses

Inflationsziel ist zentraler Bestandteil der geldpolitischen Strategie der Notenbank.

Jede ihrer Zinsentscheidungen basiert dabei auf einer komplexen Abwägung: Einer-

seits soll die Konjunktur gestützt, andererseits ein erneutes Anziehen der Inflation
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verhindert werden.

Der wirtschaftliche Ausblick bleibt jedoch von Unsicherheiten geprägt. Globale Han-

delskonflikte, geopolitische Spannungen und strukturelle Wachstumsprobleme in

Europa erschweren eine klare Prognose.

„Die Europäische Zentralbank (EZB) steckt derzeit in einem Dilemma“, sagt Marcel

Fratzscher, Präsident des Deutschen Instituts für Wirtschaftsforschung (DIW Ber-

lin): „Die schwache Wirtschaft im Euroraum könnte die Inflation zu stark drücken,

während geopolitische und geoökonomische Konflikte den gegenteiligen Effekt

haben und die Inflation wieder anheizen könnten. (...) Die EZB muss daher

sorgfältig zwischen langfristigen strukturellen Problemen und kurzfristigen kon-

junkturellen Schwankungen unterscheiden. (...) Es zeichnet sich ab, dass die struk-

turellen Schwächen der europäischen Wirtschaft noch länger bestehen bleiben wer-

den. Daher sollte die EZB klar kommunizieren, dass sie gewillt und fähig ist, schnell

und flexibel zu handeln. Ich gehe davon aus, dass der nächste Zinsschritt noch in

diesem Jahr eine weitere Senkung des Leitzinses sein wird“, ergänzt der Wirtschaft-

sexperte.

Die Stellungnahme der Bundesbank klingt ebenfalls verhalten optimistisch: „Die

Wirtschaft zeigt sich (...) nach wie vor robust. Die niedrige Arbeitslosigkeit, solide Bi-

lanzen im privaten Sektor, die allmähliche Umsetzung der Pläne für öffentliche Aus-

gaben für Verteidigung und Infrastruktur sowie die stützenden Auswirkungen der

vergangenen Leitzinssenkungen fördern das Wachstum.“

Die wirtschaftlichen und außenpolitischen Einflüsse haben Auswirkungen auf die

Entwicklung der Bauzinsen und des Immobilienmarktes. Für Immobilienin-

teressierte sind diese Signale relevant. Zwar orientieren sich Bauzinsen nicht

ausschließlich am EZB-Leitzins, sondern auch an Kapitalmarktrenditen und Erwar-

tungen institutioneller Anleger. Dennoch sorgt eine stabile oder tendenziell lock-

erere Geldpolitik für Planungssicherheit. Aktuell deutet vieles darauf hin, dass sich

die Finanzierungskosten auf moderatem Niveau bewegen oder leicht nachgeben

könnten.

Parallel zeigt sich eine Belebung des Immobilienmarktes. Mehr Objekte kommen in

den Verkauf, Transaktionen nehmen wieder zu und Verkäufer erzielen zufriedenstel-

lende Preise. Allerdings gilt: Sollten die Finanzierungskonditionen dauerhaft gün-

stiger werden, könnte die steigende Nachfrage mittelfristig erneut einen

Preisschub erzeugen.

Fazit: Die Zinsentwicklung 2026 spricht aus heutiger Sicht für ein vergleichsweise

günstiges Finanzierungsumfeld. Wer den Erwerb von Wohneigentum plant, profi-
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tiert in erster Linie von verbesserter Kalkulierbarkeit. Dennoch bleibt eine

sorgfältige Analyse der individuellen Finanzierung – inklusive Zinsbindung und Ei-

genkapitalquote – unverzichtbar.

Haben Sie Fragen dazu, wie Sie Ihren Immobilienkauf am besten finanzieren kön-

nen?

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich. 

Wir beraten Sie gern.

Das könnte Sie auch interessieren: 2026: Immobilienmarkt mit optimistischen

Vorzeichen

https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/2026-immobilienmarkt-mit-optimistischen-vorzeichen.html
https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/2026-immobilienmarkt-mit-optimistischen-vorzeichen.html

