Finanzierung: Bauzinsen sinken, Bauforderung
noch ungewiss

Die Inflation geht langsam zuruck, wahrend die Bauzinsen bei gerin-
gen Schwankungen stagnieren oder teilweise sinken. Wie sich die
Baufinanzierung in den nachsten Monaten entwickeln wird, hangt
nicht zuletzt von der Finanzlage des Bundes und den Marktbedingun-
gen ab.

I—

Die Fortsetzung einer grofsziigigen staatlichen Forderung von Neubauten und
SanierungsmafSnahmen wdre nicht nur gut fir den Klimaschutz, sondern auch
fur die Schaffung dringend benotigten Wohnraums - ist aber derzeit noch
ungewiss.

Immerhin gibt es zu Beginn des Jahres 2024 zahlreiche positive Anzeichen fiir
eine Verbesserung der Lage: Die Inflationsrate sinkt, die Preise fiir Energie und
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Nahrungsmittel steigen nicht weiter, die Reallohne erholen sich rasch, die
Kaufkraft steigt, ein weiterer Anstieg der Finanzierungszinsen ist eher un-
wahrscheinlich, der deutsche Immobilienfinanzierungsindex setzt seinen Aufwart-
strend fort, der ifo-Geschdftsklimaindex ist gestiegen und die Immobilienpreise
stabilisieren sich.

Trotz dieser positiven Entwicklung halt sich die Europdische Zentralbank mit
Zinssenkungen zuruck. Die Geldpolitik soll noch fur langere Zeit ausreichend re-
striktiv bleiben, um die Preisstabilitat zu gewdahrleisten. Eine Zinssenkung steht
daher derzeit nicht auf der Tagesordnung. Einige Okonomen erwarten jedoch,
dass die Europdische Zentralbank spatestens in der zweiten Jahreshalfte 2024,
moglicherweise sogar schon in der ersten Jahreshalfte, den Leitzins senken wird.
Die Bauzinsen naherten sich Ende 2023 der Vier-Prozent-Marke, sanken in-
zwischen aber wieder.

Ursprunglich hatte die Bundesregierung eine grofSztigige Forderung von
Sanierungs- und NeubaumafSnahmen vorgesehen. Aufgrund eines Urteils des
Bundesverfassungsgerichts durfen die dafur vorgesehenen Mittel jedoch nicht
einfach aus dem Pandemietopf fur andere MafSnahmen umgewidmet werden. Die
Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) und die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (Bafa), die fur die Vergabe der Fordermittel zustandig sind, haben
daher einige Forderangebote vorerst ausgesetzt.

Die aktuelle Haushaltslage des Bundes stellt fur die Immobilienwirtschaft ein er-
hebliches Problem dar. Interessenten, die derzeit eine Immobilie erwerben,
bauen oder umbauen wollen, sollten sich daher dringend informieren und
prufen, welche neuen Forderprogramme zur Verfugung stehen.

Der Wohnungsbau steckt weiter in der Krise, meldet der BFW Bundesverband
Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen: ,Bauen ist derart un-
wirtschaftlich geworden, weil es schlicht und einfach viel zu teuer geworden ist.
Und das liegt vor allem an den immer aufwendigeren Anforderungen, die erfullt
werden mussen.” Der Verband fordert die Bundesregierung auf, burokratische
Hiurden zu minimieren.

Zu einem dhnlichen Ergebnis kommt eine neue Studie des IW-Instituts: Wohnen
ist teuer, egal ob man es kauft oder mietet. Vor allem bei Neubauten sind die
Preise extrem hoch. Wer bei Ausstattung, Stellplatz oder Etage Abstriche
machen kann, spart deutlich. ,Wohnen muss wieder gunstiger werden, und dafiir
fuhrt am bezahlbaren Neubau kein Weg vorbei”, sagt IW-Immobilienexperte
Michael Voigtlander.
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Eine positive Nachricht kommt vom ifo-Institut. Demnach rechnen die Wirtschaft-
sexpertinnen und -experten weltweit in den ndchsten drei Jahren mit sinkenden
Inflationsraten. Das wurde die Bauwirtschaft an vielen Stellen entlasten.

Haben Sie Fragen dazu, wie Sie Ihre Bau-, Umbau- oder Sanierungsplane auch
in schwierigen Zeiten umsetzen konnen?

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich.
Wir beraten Sie gern.

Das konnte Sie auch interessieren: Immobilienkauf, Renovierung oder Neubau
bei hohen Zinsen
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https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/immobilienkauf-renovierung-oder-neubau-bei-hohen-zinsen.html
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