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Die Lage z&hlt: OPNV-Anschluss wichtiger als
Parkplatz

Lage, Lage, Lage lautet das Credo aller Fachleute, wenn es um den
Wert von Immobilien geht. Doch was macht eine gute Lage aus? Und
haben sich die Schwerpunkte bei der Beurteilung der Lage einer Immo-
bilie in den letzten Jahren nicht verandert, zum Beispiel in Bezug auf
den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)?

I—

Die Lage einer Immobilie wird nach verschiedenen Kriterien bewertet. Man unter-
scheidet zwischen der Makrolage wie Region, Stadt, Stadtteil und der Mikrolage vor
Ort, also Bevdlkerungsstruktur, StraRenldarm, Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmit-
tel und Infrastruktur. Natiirlich spielt auch die Nutzung eine entscheidende Rolle.
Denn es macht einen Unterschied, ob es sich um ein Wohngebdude, ein Biiroge-
bdude oder ein Geschaftshaus handelt.
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Seit der Corona-Pandemie legen die Menschen wieder mehr Wert auf ein ruhiges
und griines Wohn- und Arbeitsumfeld. Auch die hohen Immobilienpreise bzw. Mi-
eten in der Stadt und die Mdglichkeit, von zu Hause aus zu arbeiten, haben die An-
spriiche an die Wohnqualitdt verandert.

Daher hat die Bedeutung der Mobilitat in den letzten Jahren stark zugenommen.
Welche wichtigen Einrichtungen kdnnen zu Ful3, mit dem Fahrrad oder mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden? Wo ist das Auto noch unverzichtbar?
Welche Auswirkungen hat der StraBenverkehr?

Das Deutsche Institut fiir Urbanistik (Difu) hat gemeinsam mit der Technischen Uni-
versitdt Dortmund in einer Studie untersucht, wie das Mobilitdtsangebot am Woh-
nort die Alltagsmobilitdt beeinflusst und welche Kriterien die Wahl des Wohnstan-
dortes bestimmen. Die Ergebnisse der Studie zeigen, dass entgegen der landlaufi-
gen Meinung eine gute Anbindung an den OPNV fiir die Wahl des Wohnstandortes
wichtiger ist als die Verfiigbarkeit von Stellpldtzen fiir den Pkw. Dem OPNV kommt
damit eine Schlisselrolle in der Siedlungsentwicklung zu.

Viele Haushalte wollen nachhaltig mobil sein. Ein gutes OPNV-Angebot ist dafiir
eine unabdingbare Voraussetzung. Fiir Haushalte, die einem Umzug ins Umland, et-
wa von Hamburg nach Schleswig-Holstein, aufgeschlossen gegeniiberstehen, ist
das Homeoffice ein zusatzliches Argument, die Wohnungssuche auf eine gréRere
Entfernung zum Arbeitsplatz auszudehnen. Fir Haushalte, die das urbane Leben
bevorzugen, aber auch im Homeoffice arbeiten wollen, stellt die unzureichende
WohnungsgroRe — das fehlende Arbeitszimmer — ein zunehmendes Problem dar.

Insgesamt gesehen kénnen durch die Zunahme der Arbeit im Homeoffice auf dem
Land zwar Wege eingespart werden. Gleichzeitig fiihrt dies jedoch zu einer Zu-
nahme des Pendlerverkehrs bzw. der insgesamt zuriickgelegten Distanzen. Zudem
fihrt der Wunsch nach mehr Homeoffice in den Stadten zu einem steigenden
Flachenbedarf in den Privatwohnungen.

Veranderungen im individuellen Mobilitatsverhalten vollziehen sich nur sehr
langsam. Attraktive Mobilitatsangebote und eine Entkoppelung von Wohn- und
Stellplatzkosten kénnen ein Umdenken bewirken, das sich positiv auf die Leben-
squalitdt auswirkt. Die bestehende Stellplatzpflicht setzt nach Ansicht der Forscher
falsche Anreize und sollte durch verbesserte Mobilitatsmodelle ersetzt werden.

Der Mobilitdtswandel ist ein Prozess, der noch lange nicht abgeschlossen ist. An-
gesichts der Nutzungsdauer von Gebduden sind Immobilieninteressenten aber
schon heute gut beraten, vorausschauend zu denken.
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Haben Sie Fragen dazu, wo es sich in Schleswig-Holstein gut leben lasst und wo der
OPNV gut funktioniert?

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich.
Wir beraten Sie gern.

Das kbénnte Sie auch interessieren: Wohnwiinsche: Gute Verkehrsanbindung und

ruhige Lage
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