Bundesweiter Mietendeckel ist keine Lésung fir
knappen Wohnungsmarkt

Jeder Hobbykoch weil3: Ein gut abschlieBender Deckel macht Druck im
Topf. Das ist das Prinzip des Schnellkochtopfes. Um im Bild zu bleiben:
Der Inhalt des Topfes, hier die Anzahl der Wohnungen, bleibt gleich,
aber der Druck bringt den Markt zum Uberkochen. Genau das war in
Berlin zu beobachten.

Der Berliner Mietendeckel war ein politisches Experiment, das gescheitert ist. Uber
ein Jahr lang waren die Mieten in Berlin gedeckelt. Im Mcrz 2021 erklérte das Bun-
desverfassungsgericht das Gesetz fiir verfassungswidrig, weil dem Land die geset-
zgebende Kompetenz fehlt. Die neue Zusammensetzung des Bundestages wird das
Thema wieder aufs Tablett bringen. Die Parteien haben ihre Statements bereits
abgegeben.
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Der rot-rot-griine Berliner Senat will seine Idee bundesweit mit einer sogenannten
Lédnderdéffnungsklausel durchsetzen. Er will damit anderen Bundeslédndern er-
madglichen, ebenfalls einen Mietendeckel einzufiihren. Diese Methode war beim Stre-
it der Lénder (iber die neue Grundsteuer schon einmal erfolgreich, sorgt aber bun-
desweit fiir eine unterschiedliche Handhabung der Grundsteuer.

Nach einer aktuellen Studie des Instituts der deutschen Wirtschaft (IW) spricht nichts
fiir eine bundesweite Einfiihrung des Mietendeckels. Im Gegenteil: Neuer, bezahlbar-
er Wohnraum entsteht auf diese Weise nicht und die dringend notwendige 6kolo-
gische Sanierung der Bestandsimmobilien gerdit ins Stocken.

Untersuchungen hatten bereits vorher gezeigt: Durch den Mietendeckel verringerte
sich das Wohnungsangebot in Online-Immobilienportalen um zehn Prozent. Miet-
wohnungen wurden entweder gar nicht mehr oder nur noch iiber private Kontakte
angeboten. Menschen in Berlin hatten dadurch noch gréf3ere Schwierigkeiten, eine
Mietwohnung zu finden.

Die neue IW-Studie ergab: In der Hauptstadt wird der Grofiteil aller Wohnungen von
privaten Immobilieneigentiimern angeboten. Aus der Befragung im Friihsommer
2021 ging hervor, dass 28 Prozent der Befragten lediglich tiber eine vermietete Woh-
nung verfiigen. Die i(iberwiegende Mehrheit der Befragten von 53 Prozent besitzt
zwei bis maximal vier vermietete Wohnungen.

58 Prozent der Vermieterhaushalte haben ein Nettoeinkommen von unter 3.000 Eu-
ro im Monat. Vier Prozent der Befragten konnten aufgrund des Mietendeckels ihre Im-
mobilienkredite nicht mehr bezahlen, 15 Prozent berichteten von starken fi-
nanziellen Einschréinkungen. Private Vermieter:innen nutzen Wohneigentum héufig
zur Altersvorsorge. Auch in diesem Punkt hatte der Mietendeckel gravierende
Auswirkungen: Jeder Fiinfte gab an, dass er infolge des Mietendeckels Nettoverluste
aus dem Vermietungsgeschdft zu tragen hatte.

Neben diesen direkten Auswirkungen auf die finanzielle Situation gab es weitere:
Uber die Hiilfte der Vermieter gab an, dass ihre Bereitschaft zu energetischen
Sanierungen aufgrund des Mietendeckels stark abgenommen hat. Rund 45 Prozent
der Befragten wollten auch kleinere Investitionen, wie Maler- oder Renovierungsar-
beiten, nicht mehr durchfiihren.

Fazit: Der Mietendeckel verursacht Nachteile auf Mieter- und Vermieterseite und
sorgt dafiir, dass der Mietwohnungsmarkt noch mehr unter Druck gerdt. Entlastung
kann ausschlieflich der forcierte Neubau von bezahlbaren Wohnungen schaffen.

Passend dazu kdnnte Sie interessieren: Mieter und Eigentiimer: zwei Wohnwelten,

Bundesweiter Mietendeckel keine Lésung fiir knappen Wohnun
LBS Immobilien GmbH | Wellseedamm 14 | 24145 Kiel | www.lbs-immoschleswigholstein.de 2/3


https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/mieter-und-eigentuemer-zwei-wohnwelten-zwei-perspektiven.html

zwei ungleiche Gruppen, zwei Perspektiven

Haben Sie Fragen zum Mietmarkt und zur Mietgesetzgebung in Schleswig-Holstein?

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich.
Wir beraten Sie gern.
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