Finanzierung: Bauzinsen schwanken wegen
Krise im Nahen Osten

Die lange Phase relativer Stabilitat bei Bauzinsen scheint vorerst
beendet. Ausloser sind vor allem neue geopolitische Spannungen im
Nahen Osten, die auch in Europa wirtschaftliche Folgen zeigen.
Wahrend viele Verbraucher die Auswirkungen unmittelbar an stei-
genden Energiepreisen spuren, geraten zugleich die Fi-
nanzierungsbedingungen fur Immobilien starker in Bewegung.

Uber Monate hinweg bewegten sich die Zinsen fiir Baukredite auf einem nahezu
konstanten Niveau. Diese Entwicklung bot Kaufinteressierten eine verlassliche
Grundlage fir ihre Finanzplanung. Noch vor Kurzem lag der durchschnittliche
Zinssatz fur eine zehnjahrige Zinsbindung bei rund 3,3 Prozent. Inzwischen ist
ein leichter Anstieg auf etwa 3,5 Prozent zu beobachten. Auch wenn diese Veran-
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derung auf den ersten Blick moderat erscheint, signalisiert sie eine Verschie-
bung, die starker von externen Faktoren beeinflusst wird.

Ein wesentlicher Grund fur diese Entwicklung ist die gestiegene Unsicherheit an
den internationalen Markten. Konflikte im Nahen Osten wirken sich insbeson-
dere auf die Energiepreise aus, was wiederum inflationare Tendenzen verstarken
kann. Laut Isabel Schnabel von der Europaische Zentralbank (EZB) zahlt eine
mogliche Inflation zu den ,,schwerwiegendsten Nebeneffekten” solcher Krisen.
Steigende Preise konnten die Notenbanken dazu zwingen, ihre Zinspolitik langer
restriktiv zu halten als ursprunglich geplant.

Noch vor wenigen Wochen gingen viele Marktbeobachter davon aus, dass sich
die Bauzinsen im Laufe des Jahres eher stabilisieren oder sogar leicht sinken kon-
nten. Diese Prognosen stehen nun auf dem Prufstand. Entscheidend wird sein,
wie lange die geopolitischen Spannungen anhalten und wie stark sie die En-
ergieversorgung beeinflussen.

Trotz der Unsicherheiten halt die EZB bislang an ihrem geldpolitischen Kurs
fest. Dazu die Einschatzung von Marcel Fratzscher, Prasident des Deutschen In-
stituts fur Wirtschaftsforschung (DIW Berlin): ,Die EZB hat (...) die Zinsen erwar-
tungsgemal bei 2,0 Prozent belassen - das ist in der derzeitigen Situation die
richtige Entscheidung. Der Einlagenzins befindet sich auf einem Niveau, das die
Wirtschaft weder bremst noch uberhitzt. Die Unsicherheit infolge des Iran-
Kriegs und des Energiepreisschocks liels weder Raum fur eine Zinserhohung
noch fur eine Senkung - beides ware verfruht gewesen”.

Und weiter: ,Die EZB konnte in den kommenden Monaten in ein Dilemma der
Stagflation geraten: Steigende Energiepreise treiben die Inflation nach oben,
wahrend sich die Konjunktur stark abschwacht. Europa ist strukturell anfalliger
fur Energiepreisschocks als die USA. (...) Gleichzeitig kann die EZB mit einer
Zinserhohung wenig gegen einen externen Angebotsschock ausrichten. Thr bleibt
keine andere Wahl, als eine hohere Inflation ein Stuck weit zu akzeptieren.
Entscheidend wird eine weiterhin gute Verankerung der Inflationserwartungen
sein. Sollten (...) steigende Lohne, hohere Margen der Unternehmen die Inflation
weiter nach oben treiben, muss die EZB entschlossen reagieren”.

Fur Immobilienkaufer bedeutet die aktuelle Lage mehr Unsicherheit, aber keine
drastischen Veranderungen. Branchenvertreter erwarten kurzfristig lediglich
moderate Schwankungen im Bereich von 0,2 bis 0,3 Prozentpunkten bei
langfristigen Finanzierungen. Trotz geopolitischer Risiken bleibt die Immobilien-
finanzierung in Deutschland grundsatzlich gut kalkulierbar.
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Fazit: Wer eine passende Immobilie gefunden hat, sollte nicht auf sinkende
Zinsen spekulieren. Eine solide Finanzierung ist weiterhin moglich - auch in
einem volatileren Marktumfeld.

Haben Sie Fragen dazu, wie Sie Ihren geplanten Immobilienkauf am sichersten fi-
nanzieren konnen?

Kontaktieren Sie uns ganz unverbindlich.
Wir beraten Sie gern.

Das konnte Sie auch interessieren: Geld der Eltern fordert Eigentumsbildung mit
Immobilien
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https://www.lbs-immoschleswigholstein.de/immo-wissen/geld-der-eltern-foerdert-eigentumsbildung-mit-immobilien.html
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